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IVOS:

omissao pode custar caro a condominios

Falhas recorrentes em edificios exigem acao rapida;

perda de prazo e omissao podem gerar prejuizos e

responsabilizacao do sindico

cas estruturais e falhas gra-

ves em instalacoes elétricas
ou hidraulicas ainda fazem par-
te da rotina de muitos condomi-
nios em Belo Horizonte e regido
metropolitana.

I nfiltragdes persistentes, trin-

Embora, a primeira vista, parecam
problemas operacionais contorna-
veis, esses casos frequentemente
evoluem para disputas juridicas
complexas no Judicidrio mineiro,
sobretudo quando ndo hd uma
atuagdo rapida e organizada por
parte da gestdo.

Diante de vicios construtivos, o
maior risco ndo reside apenas no
defeito em si, mas na inércia. A de-
mora em agir € o que, muitas ve-
zes, transforma um reparo técnico
em prejuizo financeiro irreversivel
para o condominio.

Prazo é decisivo - Um dos
principais pontos de aten¢do esta
nos prazos legais. Para problemas
que afetam a solidez e a seguranca
da edificagdo, o prazo para exigir
o reparo da construtora é de cin-
co anos, conforme previsto no
Artigo 618 do Codigo Civil. Ja o
prazo para buscar indenizagdo
por falhas construtivas de natu-
reza contratual pode chegar a dez
anos, conforme entendimento
consolidado dos tribunais supe-
riores e aplicado pelo TIMG.

kmdlco

valorize
quem
'valoriza
voce!

Na prética, o desafio estd em
identificar 0o momento corre-
to de agir e evitar que o tem-
po comprometa o direito do
condominio.

Outro aspecto relevante diz res-
peito a legitimidade. O condo-
minio, representado pelo sindico,
deve atuar especificamente em re-
lagdo a vicios existentes nas areas
comuns, como fachadas, estrutu-
ras, garagens e telhados. Ja proble-
mas dentro das unidades devem,
em regra, ser tratados diretamente
pelos proprietérios, salvo quando
houver origem comum, como em
colunas de prumada, ou infiltra-
¢do vindo da fachada ou telhado.
A correta delimitagio evita medi-
das inadequadas e aumenta a efe-
tividade da atuacdo juridica.

Notificagio e pericia - An-
tes de recorrer ao Judicidrio, a
formalizagdo de uma notificagdo
extrajudicial a construtora é me-
dida recomendavel para forma-
lizar a ciéncia da construtora e
registrar a tentativa de solugdo
administrativa.

Caso ndo haja resolugio, a Produ-
¢do Antecipada de Provas tem se
consolidado como a principal fer-
ramenta técnica e estratégica nesses
casos. O procedimento permite a
realizagdo de pericia com acompa-
nhamento judicial antes mesmo do
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Notificar a construtora é uma acao essencial

processo principal, documentando
com precisdo a existéncia dos de-
feitos e evitando que provas sejam
perdidas ou alteradas.

Na pratica, a medida fortalece a
posi¢do do condominio e reduz
drasticamente as discussoes téc-
nicas futuras.
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Situagdes que envolvem risco a segu-
ranga ou agravamento de danos exi-
gem resposta rapida. Nesses casos, 0
Artigo 249 do Cédigo Civil autoriza
a realizacdo das intervengdes ne-
cessarias, mesmo sem autorizagdo
judicial prévia, com possibilidade
de posterior cobranga dos custos da
construtora responsavel. A medida
¢ aplicavel, por exemplo, em vaza-
mentos relevantes, falhas estruturais
ou riscos elétricos.

E fundamental destacar que, embora o

sindico ndo seja responsdvel pelos vicios

construtivos, a omissdo diante de problemas

conhecidos traz consequéncias graves
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Omissdao - E fundamental
destacar que, embora o sindi-
co néo seja responsavel pelos
vicios construtivos, a omissao
diante de problemas conheci-
dos traz consequéncias graves.
A auséncia de providéncias, a
perda de prazos ou a falta de
apuragdo técnica independente
podem ser interpretadas como
falha na gestdo, especialmente
quando resultam em prejuizos
financeiros ao condominio.

A condugdo adequada passa
por planejamento, documen-
tagdo e defini¢do de estratégia
desde os primeiros sinais do
problema. Agir no momen-
to oportuno é o que separa a
recuperagdo de prejuizos da
sua consolida¢do no caixa do
condominio.

Ao contratar quem anuncia aqw VOCE ajuda a manter essa
informacao sempre ao seu alcance.
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